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Objektart

Zimmer
Wohnflache
Gewerbeflache
Grundstucksflache
Baujahr

Kaufpreis
Energieausweis

Heizungsart

Parkmoglichkeit
Anschrift
Ansprechpartner

Provision

Neuhauser Str. 115, 78532 Tuttlingen

BREINLINGERs

TRAUMHAUSFABRIK

Wohn- & Geschaftshaus
6

ca. 168,48 m?

ca. 102,86 m?

ca. 780 m?

1972

585.000,- €

294,8 kWh/(m?*a)

Ol Heizung BJ 2005 / 2024 Uberholt
zusatzlicher Kaminofen BJ 2005

Doppelgarage, 2x Einzelgaragen, Carport
Blumenstr. 17, 78579 Neuhausen ob Eck
Luca Li Vecchi, Julia Koch

3,0 % des Kaufpreis zzgl. MwSt

074611 93350 immobilien@BREINLINGERs.de
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Wir freuen uns, lhnen dieses Wohn- und Geschaftshaus anbieten zu kbnnen.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich auf einem 780 m? groBen Grundstiick und wurde 1972 in massiver Bauweise errichtet.
Sie bietet eine perfekte Kombination aus Wohn- und Gewerbeflache, ideal fir Selbststandige oder Kapitalanleger.

Die grofzigigen Raume und die gut erhaltene Bausubstanz bieten vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Dieses Wohn- und
Geschéaftshaus vereint Wohnkomfort mit der Moglichkeit, direkt vor Ort ein Geschaft zu betreiben. Ein ideales Objekt fir alle, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden moéchten oder eine attraktive Investition suchen.

Wohnhaus:
Das Wohnhaus bietet auf ca. 149,48 m? Wohnflache viel Platz und eine durchdachte Raumaufteilung liber zwei Etagen:

e 1. Etage: Hier befinden sich die Kiiche, das Esszimmer, das Wohnzimmer, ein Biro, ein Abstellraum, ein Gaste-WC und ein
Balkon.

e 2Etage: Drei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein weiterer Balkon bieten ausreichend Rickzugsmdglichkeiten und
Privatsphare.

Gewerbeflache:

» Die Gewerbeflache umfasst ca. 102,86 m? und ist ideal fiir verschiedene Geschéftstatigkeiten:

e GroBBe Schaufenster sorgen fir eine sehr gute Sichtbarkeit und viel Tageslicht. Eine elektrische Schiebetiir erleichtert den
Zutritt.

¢ Ein Badezimmer ist ebenfalls vorhanden.

Gebaude und Ausstattung:
Das Gebaude befindet sich in einem guten Zustand und bietet eine umfangreiche Ausstattung sowie viele Vorziige:

e Garagen und Stellplatze: Eine Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb, zwei Einzelgaragen, ein Carport sowie mehrere
Auf3enstellplatze vor dem Haus bieten ausreichend Parkmoglichkeiten.

e Garten: Der groBzligige Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein.

¢ Rollladen: Teilweise elektrisch betriebene Rollladen sorgen fiir zusatzlichen Komfort.

o Heizung: Eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2005, die regelm&Big gewartet und 2024 {iberholt wurde. Zusatzlich steht ein
Holz-Kaminofen aus dem gleichen Jahr zur Verfligung. Der Oltank hat ein Fassungsvermdgen von 15.000 Litern.

e Keller: Das Gebaude ist vollunterkellert.

Modernisierungen und Zustand:
Das Objekt wurde laufend modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Zustand:

« Fenster: Doppelverglaste Holzfenster und wetterseitig Holz-Alu-Fenster (2007/2008).
e Carport: Im Jahr 2010 errichtet.

e Dach: Das Dach wurde 2012 mit ca. 40-45 cm Mineralwolle isoliert.

» Balkongelénder: Erneuerung der Balkongelander in den Jahren 2016/2017.

¢ Kiiche: Die Spilmaschine wurde 2023 ausgetauscht.

 Sanitar: Mischbatterien (Grohe) wurden 2024 ersetzt.

Ob zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage, dieses Haus iiberzeugt mit seinem einladenden Ambiente. Uberzeugen Sie sich von
diesem charmanten Anwesen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
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TRAUMHAUSFABRIK

Neuhausen ob Eck im Landkreis
Tuttlingen  beeindruckt mit einer
ausgezeichneten Anbindung an
umliegende Stadte wie Tuttlingen und
MeRkirch, insbesondere durch die
BundesstraBe B311. Diese Verbindung
harmonisiert das charmante Landleben
mit einer erstklassigen Erreichbarkeit -
eine Mischung, die gleichermaf3en fir
Familien und Gewerbetreibende
auBerst attraktiv ist.

Inmitten dieser schdénen Umgebung
prasentiert sich dieses Wohn- und
Geschaftshaus.

Die strategisch glinstige Lage zeichnet
sich  durch eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung aus, die den
Bewohnern und Geschéaftsleuten
hochste Flexibilitat ermdodglicht. Die
unmittelbare Néhe zu Grundschulen
und Geschaften des taglichen Bedarfs
schafft die Basis fir ein komfortables
Familienleben, wahrend das
benachbarte Gewerbegebiet "Take-Off"
mit renommierten groBen Unternehmen
die wirtschaftliche Dynamik der Region
unterstreicht.

Neuhauser Str. 115, 78532 Tuttlingen 07461 | 93350 immobilien@BREINLINGERs.de




BREINLINGERs

TRAUMHAUSFABRIK

] - — |
w1
{ [ A | 11
' II. .II PR P | i.- —<I:
L& U, \ - J :"_ SR E—— "
I | H
| GARAGE 3 :
{ (V4] _—1"
= L}
| :

———

KELLER G ARAGE

|
ll

Wl

| Untergeschoss

immobilien@BREINLINGERs.de

Neuhauser Str. 115, 78532 Tuttlingen 074611 93350




BREINLINGERs

TRAUMHAUSFABRIK

FENSTER

———— BESTAND

Erdgeschoss

Neuhauser Str. 115, 78532 Tuttlingen 07461 | 93350 immobilien@BREINLINGERs.de




BREINLINGERs

TRAUMHAUSFABRIK

el

14y Schlafzimmer  |JFr——"""

1

ELTERN

-------------

Neuhauser Str. 115, 78532 Tuttlingen
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Dachgeschoss

immobilien@BREINLINGERs.de
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OFFICE

BREINLINGERs GmbH
Neuhauser Str. 115

78532 Tuttlingen
immobilien@BREINLINGERs.de
07461 | 93350
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